
Wohngebiet 
„Bergmannsteig“

Grundstücke zur Bebauung mit einem 

Einfamilienhaus



Immobilienangebot

Egal ob Sie sich als Familie neu in unserer Region ansiedeln möchten oder

unsere Standortqualitäten bereits zu schätzen wissen, wir möchten den Weg

zu Ihrem neuen Lebensmittelpunkt mitgestalten und stehen Ihnen als

Stadtverwaltung kompetent zur Seite.

Kaum ein anderes Bauareal in Flöha verbindet die innerstädtische Lage und

das ruhige Wohnen im Grünen so harmonisch.

„Ein Zuhause baut man nicht mit den Händen, sondern mit der 

Seele“



Lage

D ie große Krei sstadt F lö ha ist mit
ü ber 1 0 .0 0 0 Einwoh n ern eine ze ntra l
ge le gen e sächs i sc he K le in stad t im
Land kre is M itte l sach se n u nd
attra kt iver Woh n - u n d Gewer be -
stan dort . Infrastruktu re l l i s t F lö h a im
D reieck d er sächs i schen Gro ß städ te
Le ipz ig , D resden un d Ch e mn itz
h er vorragen d an ge b un d e n.

• Nach Ch emnitz – 1 2 min mit Au to

• Nach D resden – 5 5 min mit Au to

• Nach Le ipz ig – 6 0 min mit Auto

Mit d em b arr ie refre ie n Bah n h of F lö ha
b ef in det s i ch d ie Stad t an d e r üb e r -
reg ion alen Bah n strecke D re sde n -
Werd au u n d d en re gio na le n Stre cken
Zsch op au talb ah n u n d F lö hata lb ah n.



Lage

D er Flu ss F löha , der d er
Stad t ihre n Namen gab ,
d urchq u er t ge mein sam mit
d em Flu ss Zsch opau d en
Or t . Be id e F lü sse vere in i -
ge n s ich am Stad tran d.
Von Ch emn i tz er re icht man
ü ber d ie B 1 73 in 1 5
Autominu ten d ie in Berge ,
Wa ld u n d Garten an lagen
e in geb ettete Groß e Kre is -
stad t F löha . D as Baugeb ie t
Bergman n ste ig erstreckt
s ich in n ö rdl ich er Orts -
ran dlage mi t e in em sen -
sat io n e l len Bl ick ü b er F löh a
in R ichtu n g Au gu stu sbu rg .



Flöha – eine lebenswerte Stadt 

F lö h a ver fügt  ü ber  e ine  h er vorrage n d e 

Infrastru ktu r  mi t  ku rzen Arb e its - u nd  L iefe r we gen .  

Me h rere  Gewerb egeb iete  l iegen in  u nd  um F lö ha .

D ie  B i ld u n gs land sch af t  zäh lt  zu  e inen  d e r  b e ste n 

in  Sach se n.  Neb en Gru n d sch u le ,  Ob e rschu le  un d  

Gymnas ium,  b ef in d en  s i ch  au ch  Fö rd erschu le n  u n d 

d ie  Au ße n ste l le  e ines  Beru fssch ulzentru ms fü r  

Techn ik  un d  Wir tschaft  in  F löh a .

Fü r  ju n ge Fami l ien  mit  K ind er wu n sch b ieten  d ie  

an säss igen  K i tas  P lätze  in  E in r i chtu n gen  mit  

in n ovat iven  Betreu un gskonzep te n .

Fü r  e in  abwech s lu ngsre ich e s  u n d großes  An geb ot  

an  Fre ize i takt iv i tä ten sorge n  Vere in e,  e in e  

B ib l io th e k  u nd  An lau fste l len  in  un d  u m F löh a  in  

d e n Be re ich en Spo rt  un d  Ku ltu r.

Natu r freu n de  hab en Ih re  Freu de  an  b estens  

au sge b au ten  Rad - u n d Wand er wegen.

In  land sch aft l ich er  I dy l le  läd t  d as  Fa lken au er

Natu rb ad  zu m Schwimme n un d  Erh olen e in .

Neb e n  Är zten  unte rsch ied l ich ster  Fach r ichtu ngen  

s in d  Zah narztp rax is ,  Ap oth e ken ,  

P hys io the rap iep raxen  u n d  amb ulante  

P f le ge die nste  an säss ig .  



Baugebiet
D as zu b eb au e nd e Area l g l ieder t s ic h in

1 0 un b e bau te un d ersch lossen e F lu r -

stü cke (zu sät z l ich e Kosten für öffent l i che

Wasser ver - u n d Abwasserentsorgun gs-

an la gen ) . D ie Gru nd stü cke werd en in

e in er Größ e von 896 m² bis 1 .7 1 4 m² zu m

Kauf an geboten . A l le F lu rstü cke s ind

b e rei ts ver me ssen . D ie F läch en b ef in d en

s ich im Bereich d es Beb auu n gsp lans N r.

1 0 „ Am Bergman nste ig“. D ie ersten

Bauvo rh abe n wu rd en gestar tet .



Bebauungsplan Nr. 10 
„Am Bergmannsteig“



Bebauungsplan      
Nr. 10 

„Am Bergmannsteig“ 
Legende





Freie Bauparzellen



Freie Bauparzellen

Flurstücks-Nr. Gemarkung Größe in m²
Mindestkaufpreis              

in EUR/m²
Mindestkaufpreis             

in EUR
Kaufpreis Grund und 

Boden
Erschließungskosten 

50,74 €/m²

76/9 Flöha 111 4.357,86 €               5.632,14 €               
76/11 Flöha 1.138 44.677,88 €             57.742,12 €             
79/1 Flöha 896 90,00 €               80.640,00 €        35.176,96 €             45.463,04 €             
375/70 Flöha 1.524 90,00 €               137.160,00 €      59.832,24 €             77.327,76 €             
375/71 Flöha 1.388 90,00 €               124.920,00 €      54.492,88 €             70.427,12 €             
375/74 Flöha 1.455 90,00 €               130.950,00 €      57.123,30 €             73.826,70 €             
375/75 Flöha 1.714 90,00 €               154.260,00 €      67.291,64 €             86.968,36 €             
375/77 Flöha 1.613 90,00 €               145.170,00 €      63.326,38 €             81.843,62 €             

90,00 €               112.410,00 €      



Kaufpreisnebenkosten

• G r u n d e r w e r b s s t e u e r ,  N o t a r - u n d  G r u n d b u c h k o s t e n ;

• A u f w e n d u n g e n  f ü r  d i e  A n l e g u n g  e i n e r  f a c h g e r e c h t e n  
G r u n d s t ü c k s z u f a h r t ;

• K o s t e n  f ü r  d i e  ö f f e n t l i c h e n  W a s s e r v e r - u n d  
A b w a s s e r e n t s o r g u n g s a n l a g e n  j e  B a u g r u n d s t ü c k  i n  H ö h e  v o n  c a .  
1 6 . 3 5 7 , 8 7  €  ( R e c h n u n g s l e g u n g  d u r c h  d e n  Z W A  M i t t l e r e s  
E r z g e b i r g s v o r l a n d  H a i n i c h e n  ( Z W A )  – E r s c h l i e ß u n g s k o s t e n ;

• K o s t e n  f ü r  d e n  H a u s a n s c h l u s s  S c h m u t z w a s s e r d r u c k l e i t u n g  
e i n s c h l i e ß l i c h  D r u c k e n t w ä s s e r u n g s - A n l a g e  j e  B a u g r u n d s t ü c k  i n  H ö h e  
v o n  c a .  8 . 4 5 0 , 0 0  €  ( K o s t e n e r h e b u n g  d u r c h  d e n  Z W A )  –
A n s c h l u s s k o s t e n  S c h m u t z w a s s e r ;  

• A u f w e n d u n g e n  f ü r  d i e  P l a n u n g ,  H e r s t e l l u n g  u n d  d e n  f a c h g e r e c h t e n  
B e t r i e b  e i n e r  g r u n d s t ü c k s b e z o g e n e n  d e z e n t r a l e n  
N i e d e r s c h l a g s w a s s e r e n t s o r g u n g  m i t t e l s  V e r s i c k e r u n g s a n l a g e  n a c h  D I N  
1 9 8 6 - 1 0 0  a u f  d e r  G r u n d l a g e  e i n e r  M u s t e r p l a n u n g  d e s  B ü r o s  B . O . R . I . S .  
G m b H .  H i e r  s i n d  n a c h  E r m i t t l u n g e n  d e s  Z W A  c a .  7 . 0 0 0 , 0 0  €  
e i n z u p l a n e n  – N i e d e r s c h l a g s w a s s e r v e r s i c k e r u n g ;

• K o s t e n  f ü r  d e n  T i e f b a u  u n d  d i e  M o n t a g e  i m  G r u n d s t ü c k  f ü r  d e n  
T r i n k w a s s e r h a u s a n s c h l u s s  v o n  c a .  1 . 0 0 0 , 0 0  €  - A n s c h l u s s k o s t e n  
T r i n k w a s s e r .  

A l l e  v o r g e n a n n t e n  P r e i s e  e n t h a l t e n  d i e  U m s a t z s t e u e r .  K o s t e n s c h ä t z u n g e n  b e r u h e n  a u f  d e r  a k t u e l l e n  
Z W A - P r e i s l i s t e  ( 0 1 . 0 1 . 2 0 2 3 ) .  E t w a i g e  K o s t e n - u n d  B a u p r e i s s t e i g e r u n g e n  b l e i b e n  v o r b e h a l t e n .



Ihre 

Ansprechpartnerin

Stadtverwaltung Flöha

Finanzverwaltung

Sachgebiet Liegenschaften /Abgaben

Claußstraße 7

09557 Flöha

Frau Grunert

Telefon: 03726/791-140

E-Mai l: l iegenschaften@floeha.de


