Satzung

1.7.1. Fassadenbegriinung " ' uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Kechtiliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

(1)  Unter Fassadenbegrinung ist die vollstandige oder teilweise Bedeckung Uberwiegend : : 1. Die fE]r die Raumordnung und Londesplo_r_wung zustdndige Behorde ist
sankrechter Wandflachen einschlieglich hervortretender kleinerer Bauteile (z.B. Balkon, ; gemaB § 246 a Abs. 1 Punkt 1 BauGB beteiligt worden.
Veranda usw.) mit ausdauernden Kletterpflanzen zu verstehen. A : { /
; (2) Fur Gebdaude einschlieBlich Garagen gilt: Fassadenflachen, die auf einer Lange von e / ’ / : /
Satzung der Gemeinde Falkenau 4m keine Fenster, Tor- oder Taréffnungen besitzen, sind pro angefangene 4m Ldnge FPalktaceee 2% \T 2" @/ . (/ b (2
uber den Yorhaben und ErschlieBungsplan rmit Kletterpflanzen zu bepficnzen (siehe Pflanzliste). Alle 1,5 Meter ist eine Kletterpflanze (Ort, Datum Siegel;:ib;lruck) (Untérschrif'r)
: i “ vorzusehen. . ! 3
~Wohnungsbaustandort StraBe der Einheit 2.BA BUrgermeister
. i -0 S 1.7.2. Stellflachenbegrinung fir Fahrzeuge und Millbehalter .. e
Dieser 2. BA stellt eine Erweitertng des bestatigten Bebauungsplanes vom 18.09.1994 dar g 2 Die von der Planung betroffenen Burger sind beteiligt worden.
. . Rechtliche Grundlage: § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB /
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1966 (BGBI. | S. = - . - ; : : ; ' ' /,
2253), zuletzt gedndert durch INVENWoBAQulG vom 20.12.1996 sowie nach § 83 der m F.fzmzellﬁéantzzur:ur ‘dle Mullbehalter ist mit Ausnahme des Zuganges mit einer F 2 { gl] P . (‘ 1 (/(; «’./ZL/
Sachsischen Bauordnung vom 17. Juli 1992, in der Fassung vom 18. August 1992 wird nach ° 1 Jreimetigranen, ﬂﬂéha«, I T, Ad SSON i« C WAL
BeschluBfassung durch die Gemeindeverordnetenversammiung vom .............ccceeeeeeeee. und 1.9 Verkeﬁrstlache (Ort, Datum, Siegelabdruck) |, Y %dnterschriﬁ)
mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den vorzeitigen e 9 \", @ BUrgermeister
\Enrau >/ TS ;
. Rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BQuGB ) g ol , , .
Vorhaben- und ErschlleBungsplan Nr.1 ,,Wohnungsbaustandort StraBe der Einheit (1) Die ErschlieBungsstraBe soll 5,50 m breit sein. Die Einordnung eines Gehweges ist 3. Die von der Planung beruhrten Trager Offentlicher Belange sind mit

croBtenteils beidseitignit einer Breite von 1,50 m vorgesehen. Die Parkstellen im
Cffentlichen Bereich ,am StraBenrand, sind 2 m breit anzulegen.
(2) Die beiden Einengungen auf 3.30m sind nach EAE 85/95 auszubilden

Schreiben vom ....&...4... k... zur Abgabe einer Stellungnahme

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Teil A - Planzeichnung vom MaBstab 1:1000 aufgefordert worden.
el
(M« (Ml

Teil B - Textliche Festsetzungen
1.10. Bodenschutz

Rechtsgrundlagen:

o, 5418 (N

. i P t . t .
- Baugesetzbuch (BauGB) id.F. vom 8.12.86, zuletzt geandert durch InVENWoBaulG vom Rechtiiche Grundlagen: § 7EGAB (Ort, Datum, Siegelabdruck) [(3‘{“ e'SCh('f:)
20.12.1996 . ; § 1BauGB . urgermeister
- Sachsische Gemeindeordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.04.1993 (1) Mutterboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen abzuschieben und zu sichern. ' : i . )
- Sachsische Bauordnung (SédchsBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.1992 Vorhandene Vegetationsfidchen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb 4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde geman § 2 Abs. 2

freizuhalten. Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub ist nicht zul&ssig.

. BauGB durchgefuhrt ( § 7 Abs. 3 BauGB MaBnahme G).
Bodenarten sind entsprechend Ihrer Zusammensetzung getrennt zu lagern.

" - - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 @)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90, zuletzt :
gedndert durch InvErlWoBaulG vom 20.12.1996 .

- .Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) id.F. der Bekanntmachung vom

B, 3 %41 e C,(w ey

16.12.1992 (Ort, Datum, Siegelabdruck) . (l{nterschr'ift) :
- Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen " i BlUrgermeister
- Sachsisches Denkmalpflegeschutzgesetz vom 3.3.1993 ' e : s
2.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 5% Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
: Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
Teil B: Textliche Festsetzungen Rheache Siundiage: §83 SachsBO am .23 4. 4. ¢, geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. (1) Als Dachdeckungsmaterial fir geneigte Dachflachen sind anthrazitfarbene und % . M /‘\ S Ry ' e S 2%45. 98
Fiir den Geltungsbereich des Vorhaben - und ErschlieBungsplanes werden nachfolgende du?kcijlbraune Dachzlegel und Betondachsteine zuldssig. Eine harte Bedachung ist ' DGO e ‘ = i /
Festsetzungen beschlossen. \ gefordert. A R o " , / =
g : (2) ZulGssig sind mittige Satteldacher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 5 Perleececey  LE o) Jﬂ‘) GRS (, SR G
1.. Planungsrechtliche Festsetzungen 45 °. : | (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
' (3) Garagen sind in Form von Einzel-, Doppel-, und Tiefgaragen zugelassen, sofern sie ' : BUrgermeister
1.1. Ar der baulichen Nutzung 1 . den Anforderungen der §§ 49 und 6 SachsBauO Genlge tun. Werden diese an | ;
: : die N:c:bargrinze gebaut (Einzel-, Doppelgaragen) ist eine Lange von 8 m und . 6. Der katastermdaBige Bestand am ... A (TPl ST , sowie die:
" Rechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5BauGB, § 4 BauNVvVO ' eine Hohe von 3m nicht zu Uberschreiten. ; | . 4 : ’
(1) . Der Geltungsbereich wiid als , Algemeines Wohngebiet* festgesetzt , Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Sattel- oder Walmdé&chern auszubilden. geome’mschen . Fesiflegur_‘gen/gﬁf~-:11.e\ge_n stadtebaulichen - Planung
i Die Dachneigung der Garagen ist der des Hauptgebdudes anzugleichen. Eine werden als ”Chhg beSChemlg}i QRE,S’.?E‘AT“\
1.2. MaB der baulichen Nutzung Flachdachausbildung ist nur an den Stellen statthaft, wo eine vom Haus aus ' / SACHSEN
; y begehbare Terrasse Gber der Garage vorgesehen ist. 7 Q5. ; {° . O\
Rechtliche Grundlagen §9 Abs.1 Nr.1 und 5BauGB, §4,9,16 und 17 BauNvVO Auf die mit ,g* gekennzeichneten Flurgrenzen ist der Bau von Garagen statthaft. (Ort, Datum, Siegelabdruck) ta [eiges _(Unterschrift)
(1) Die Zahl der Grundfiachenzahl wird auf 0,4 und die GeschoBflachenzahl auf 0,8 ; (4) Die AuBenwdande der Baukorper sind als verputzte, verputzte und gestrichene Flachen R, o e
 festgesetzt . und in heller Kiinkerausfihrung auszubilden. Die Ausbildung von Holzflachen ist nur an b ot ‘,«.f'f,'/
(2) Die Zahl der Voligeschosse wird entsprechend der Planzeichnung wiefolgt festgelegt der Giebelseite ab First bis zur Traufe statthaft. Fachwerkbauten sind nicht statthaft. . \,f:i:q?gx r,."_\‘,;‘r.}‘:';,,-* ) s
WA 1+D _ (5) Die Farbgebung verputzter oder gestichener AuBenwande ist in hellen Pastelltérien 7. Der Vorhaben:-: und ErschlieBungsplan, bes’fehend7 - aus _der
Zulassig sind Erd- und DachgeschoB. auszuflhren ( bis Farbstufe 1). ReinweiBe AuBenfldchen sind nicht gestattet. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ....4.% S R
(3) Der Ausbau des Dachgeschosses ist als VoligeschoB moglich (258)) gleuBe ﬁa#tkérper mussen sich gestalterisch in die Bebauung einfigen. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
Fur die Dachgeschosse Dachgauben bis zu 2/3 der Dachlange und einer GuBeren ur Belichtung der Dachgeschosse sind in der Regel Dachgauben zu verwenden. 9 ; ;
Hohe von 1,2%1'n erlaubt. . Fur die Dachgeschosse sind Dachgauben bis zu 2/3 der Dachlange und einer zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der

q ] 3 AT
auBeren Héhe von 1,20m erlaubt. Gemeindevertretung vom [%9.,0& gebilligt.

(10) Evtl. geplante oberirdische Behdlter in den Grundstiicken sind so aufzustellen, daB sie
nicht einsehbar sind.

(11) Anlagen und Bauteile fur die passive und aktive Solarenergienutzung sind nur in clen
geneigten Dachflachen zulassig. '

1

| C
(Ort, Datum, Siegelabdruck) %nieréﬁhriff)

1.3. Bauwelse BUrgermeister
2.2. Einfiedungen
Rechtliche Grundiagen: gz;&sg ;g;ﬁ?o RASATIShe C undiage: o . 8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
Die Bauweise ist offen. Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind lediglich als Einfassung von vor bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
dem Haus vorgelagerten Pflanzbeeten bis zu einer Héhe von 30 cm Uber mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehorde vom ..07..40...439.8.....
1.4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Grundstickszufahrten : Oberkantg FuBweg zulassig. Einfriedungen zur offenen Landschaft sind in licht- und AN b A R SRR - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
Iuﬂ_durchlassiger Form ohne Sockel zu errichten. ’} /
Rechtliche Grundlage: §9 Abs.1 Nr.4 BQuGB Zwischen den Grundsticken sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. 54(,: ZS/M ‘fO i 9¥/ ??44‘ 01 /
i) Dle Enichiung von Garagen ist nur auf Gberbaubaren Grundsticisfldchen zuléssig. Bel Ausgeschiossen sind Setonmauern. ' Y 7;)/ ’ : /4) 0. Q0 N ¢ /)c : (/7 (;\ 2,
einer Neubebauung und Nutzungsé@nderung sind die entsprechend der Funktion i ¥ Bis spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit ist je 300 m? Grundstucksflédche ein T et ( Ar Sl AN /¢« LU
_erforderlichen Steliplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen . “hclbstammiger heimischer Laubbaum zu pflanzen (Heister, siehe Festlegungen (Ort, Datum, Siegelabdruck)- : (Unterschriff)
~Pflanzbindung™) und zu unterhalten. Burgermesister
1.5. Minimlerung der Versiegelung 3 Fihs,
; : 3. Hinwelse 9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satz ernden
m g('ac?lglc?u? f;ﬂ?ﬁé"? £ d ! 9'Abs'u]hNL MﬁJGB 3.1. Fund von Kulturdenkmalen BeschluB der Gemeindevertrietung vom == ST e TP 1. erfullt, die
ie Flursticks rten sind unversiegelt herzustellen. : -1 ‘ i i i i i o
(2) StraBenbegleitende FuBwege sind zu pflastern. 3 . Hinweise sind beacht wurde mit Verfugung der hohqen
3 GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzunehmen ist, verwa Orde VO ...ocvvvivennennaen. AZ, et bestatigt.
1.6. Beschrankungen der Verwendung von luftverunreinigenden Stoffen deB an inrer Erhaltung aus  wissenschaftlichen, kUnstlerischen oder
_ _ heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziiglich einer
Rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Far Heiz‘- und Feuerungszwecke und zum Zwecke der Wc_rmwasserogfbereifung sin.d : ; _ : (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
vorrangig Erdgas, unbehandeltes Holz zu verwenden. Passive und aktive Solarenergie 3.2. Baugrunduntersuchungen - ' Burgermeister

sollite vorzugsweise Verwendung finden.
: | ; 10. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

- wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 9%:42..4338. bisidd.2,
we. Bahas, ... - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
. 800.. We . bis...A6-90.. \Uh........ -ortsiblich bekanntgemacht worden.
Die Bekanntmachung kann auch in entsprechender Anwendung des §
12 Bau GB vorgenommen werden (§ 246 a Abs. 1 Punkt 4).

Do VEP-Plan ¥l ab 04.01.4328 in Kvafl

Als Grundlage der Ausfihrungsplanung werden objektbezogene

Baugrunduntersuchungen empfohlen.
1.7. Pflanzgebote und Pflanzbindung E

Rechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 20 nur in Verbindung mit Nr. 25a und Abs.2
des BauGB
(1) Die neu zu bepflanzenden Grundstucksfldchen sind in der Artenzusammenstellung und
Schichtenaufbau entsprechend der Pflanzliste zu erstellen.
Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern bezeichnet die Neupflanzung von
Gehdlzen auf bislang nicht von GroBgrin bedeckten Fldchen. Neben der Herstellung

Zelchenerkldrung

und Abgrenzung der Wuchsstandorte zdhlen hierzu auch MaBnahmen, die eine den
Standortansprichen entsprechende Lebensumgebung entwickeln und dauerhaft -
erhalten kénnen. . @ | zu pflanzende B&ume (Ort, Datum, Siegelabdruck) (UnTerchrift)
(2) Far die Grundsticke mit Baurecht flur Einzel- und Doppelhduser ist auf den zeichnerisch ) Bgrgermeistey’
festgesetfzten Fidchen ein Leitbaum mind. je 150m? Pflanzflache (entsprechend der ({:5) Garagenbau statthaft - : ; /, € @z
Pflanzvorgaben) in der Qualitat mit einem Stammumfang von \ 30.42 '4%8. ( A, C WA A “
mindestens 18 cm - gemessen in 1M Hoéhe Uber dem Erdboden - 2u vef.wenden; je A/A ‘ Aligemeines Wohngebiet v
angefangene 100 m? ein weiterer Baum 2. oder 3. Ordnung sowie Strducher und O
einzelne Stauden in kleinen Gruppen zu pflanzen. Die Pflanzung ist fachgerecht se y e
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 14D g;%gg;;gﬂgﬁ:gms Entwur: INGENIEURBURO [JTJI]) DOHLER
(3) Pflanzungen auf dem Baugrundstick sind durch den Grundstlickseigentimer ErdgeschoB und Dachgeschof3 Breitenlehn 4
durchzufihren. Er hat von der Gemeinde durchgefihrte Pflanzungen entlang der 9 . 09127 Chemnitz
ErschlieBungsstraBe zu dulden und auf Dauer zu unterhalten. GRZ 0.4 sz
(4) Ergeben sich bei der Bebauung des Grundstickes Forderungen, die zu einer : ' Grundflachenzahl 9871 4 772641
Anderung der Grunflachen im 6ffentlichen Bereich fuhren ( z.B. Anordnung der } ) 5 y s
Zufahrten) so kénnen die Grunfldchen bei Beachtung gleicher GréBenordnung GFZ 0.8 GeschoRflachenzahl Bauherr: Ulland Bautrage(gesellschaft mbH
auf Kosten des Bauherrn verandert werden. s a , Webn ~und GewerbebauFlgha
0 Offene Bauweise Zum Rosenheim 80 a .
09551 Fioha
Pflanzliste: ’;5_['50 VorgeSChriebene Dachneigung © Datum: Entwurf bestatigt: / Unterschrift:
1. Einzelbaumallee .
SD/W o
- Bergahorn (Acer psedoplatanus) D/WD Sattel- oder Walmdach FA by
9. Einzelb&ume e : T : Ea inau Wohnur:\gs;aus:;:ndon
- Hainbuche (Carpinus betulus) : rweiterung vorh. Standort ca. 2 ha
- Vogelkirche (Prunus avium) . : . y . ;
- Trngeneich(e (Quercus petraeaq) e o offentliche StraBenverkehrsflache Teilbauabschnitt: 2. Bauabschnitt~ (2.BA)
- Stieleiche (Quercus robur) - e o - @ ; g . :
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus) * — StralRenbegrenzungslinie . . . . . . . - . L
" chgdbegrurgung ! . o D) _ ,- . 5 R . . Ubers'chtsplan M 1 . 10 000 BezelChnung VORHABEN Und
- Efeu (Hedera helix) : 15 L i o Breite der StraBe, Wege usw. . ' TR ' : . _ 7 . ERSCHLIEBUNGSPLAN
- Wilder Wein (prthenocissis tricuspidata Veitschii) I I : ' , : ' It Planentwurf FlichennutzungsplanWA
4. Standortgerechte Saatgutmischung gemas DIN 18917 P offentliche Parkflache _ _ Blatt: " 01-00 ) H
5.  Standortgerechte Widkrauterrasenmischung : _ ’ 5 Bauabschnitt : -003- V4 1.Anderung 14.05.1997 W
(5) Der Grunstreifen entlang der Geltungsbereichsgrenze ist in 5 m Breite anzulegen, . Flache zum Anpflanzen von . . K ) ,
auf 10 m Lange sind zwei halbstammige Baume gemaB Pkt. 2 dieses Planes zu EEE Baumen und Strauchem (6ffentlicher Bereich) ~ . . MaBstab: 1 : 1000 2 nderung 14.04,1998 !“Jr,';,‘\; :
pflanzen; ansonsten sind bodenbedeckende heimische Straucher zu pflanzen. ) ~ , !
(6) Mittels Pflanzbindung sind die 5,5 m breiten ErschlieBungsstraBen zu verschwenken. Die A Parzellengrenze . ProjektN.
Baumscheiben missen eine GréBe von mindestens 5 m? haben. Die Baumscheiben , _ _ ' : 16.10.1996

Siel 2 Slehems VI — Grenze des Geltungsbereiches . : ' Datym:




